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SERTIFIKALI VILLA PROJESI

2007 YILINDA DANISMANLIK FIRMASI OLARAK

KURULAN DENEYiM INSAAT, 2011 YILINDAN BU

YANA KENDI BUTIK PROJELERINI URETiYOR.
TORKIYE'NIN iLK LEED SERTIFIKALI ViLLA
PROJESI OLAN GULNAR EVLERI'Ni YAPAN
SIRKET, GULNAR KORU EVLERi PROJESI'Ni DE
BU YIL iGERISINDE TAMAMLADI. DENEYiM
INSAAT GENEL MUDURD BORA GZERMAN,
KENTIN DOKUSUNA VE DOGAYA SAYGI
DUYARAK, 0ZGURLUK HiSSI UYANDIRAN
YASAM ALANLARI YARATMAK VE iZ BIRAKAN
PROJELER URETMENIN EN GNEMLI HEDEFLERI
OLDUGUNU BELIRTIYOR. HER iKi PROJELERIN
DE 'ISTANBUL'UN NEFES ALDIGI YER' OLAN
KUZEY TARAFINDA YAPTIKLARINI BELIRTEN
(ZERMAN, BUNDAN SONRA DA ZEKERIYAKGY
TARAFINDA OLMAYA DEVAM EDECEKLERINI
iFADE EDIYOR.
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eneyim Insaat ilk projesi Gulnar Evleri ile
sektorde dikkat ceken firmalardan.
Tirkiye'nin ilk Leed sertifikal villa projesi
olan Gulnar Evleri 2014 yilinda Londra'da
duzenlenen Luxury Lifestyle Awards
organizasyonunda “Residential Real Estate”
kategorisinde aday 3 projeden de biri oldu. Deneyim Insaat
Genel Mudra Bora Ozerman, ikinci projeleri olan Gulnar
Koru Evleri'min de tamarmiyla orman icinde gizlenmis,
adeta sakh bir cennet havasi yaratan konumu ile
misterilerini cok etkiledigini belirtiyor. Bambaska bir
dunya yaratiklarini belirten Ozerman, bu projenin de doga
dostu yapisiyla benzerlerinden aynsufina dikkat cekiyor:

Deneyim Insaat'la ilgili biraz bilgi verir misiniz? Simdiye
kadar hangi projeleri yaptimz?

2007 yihnda damsmanlik firmas: olarak kurdugumuz
Deneyim Insaat, yurtici ve yurtdisi bircok projede arazi
degerleme calismalan, yaurim modelinin belirlenmesi, on
fizibilite alismast, yatirim planlama, proje finansman
modellemesi, biitce-proje fizibilitesi hazirlanmasi, mimari
projelendirme, insaat stireclerinin yonetimi alanlarinda
damsmanhk hizmetleri verdikten sonra deneyimini, 2011
yihndan itibaren kendi yaunmlanna dénustirda ve butik
projeler yapmaya basladi.



Sirketinizin sektordeki vizyonu ve misyonu nedir?

Yillardir edindigimiz deneyimleri ve profesyonel bakis
acimizi 'hammaddemiz' olarak kabul ediyoruz. 1z birakan
projeler yaratmak, kentin dokusuna ve dogaya sayg
duyarak, 6zgurlik hissi uyandiran yasam alanlan
yaratmak en buyuk hedefimiz.

Projelerinizin one cikan dzellikleri neler?

Yaunmel sifauyla yapmis oldugumuz ve 2013 yilinda
tamamlanan ilk projemiz Gulnar Evleri, Turkiye'nin ilk
Leed sertifikal villa projesi olup, aym zamanda ABD
disinda bu kategoride sertifika alan ilk 3 projeden birisi.
Ay proje, 2014 yilinda Londra'da dazenlenen Luxury
Lifestyle Awards organizasyonunda “Residential Real
Estate” kategorisinde aday 3 projeden biri oldu.

LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) sertifikasi, binalarda enerji verimliligi ve buna
bagh cevre dostu ¢ozamleri uluslararast
standartlara gore uygulayan projelere verilen
bir sertifika. Merkezi ABD'de bulunan Cevre
Dostu Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan
gelistirilen LEED programm kapsamindaki
‘Leed for Homes’ sertifikas1, "Gulnar Evleri”
projesine, ustelik Gold standardinda verildi.
LEED for Homes sertifikasi, dunya genelinde
secilmis az kath konut projelerinin kabul
edildigi cok ozel bir sertifika olma ozelligi
tastyor.

Ikinci projemiz Gulnar Koru Evleri de
yeni tamamlandi ve 2016 yili basinda
projemizde yasam baslach.

Neden iki projenizi de Istanbul’un kuzey
tarafinda yaptimz?

Bizzat kendi yasam felsefemize uygun
yapilan hayata gecirebilecegimiz lokasyonlan
titizlikle seciyoruz ve bu nedenle proje
gelistirmek icin Istanbul'un kuzey bolgesini
tercih ettik. Bu bolgede olmay: ozellikle
istememizin birka¢ nedeni var. Bunlardan
birincisi, bolgenin “Istanbul'un nefes aldig
yer” olmasi. Zira hemen yaninda Belgrad
Ormanlan yer ahyor ve aym zamanda
Karadeniz ve Istanbul Bogazi ile komsuluk
iliskisi var. Ikincisi, imar durumu ve
yapilasmanin Istanbul'un diger bolgelerine
nazaran, daha az kath ve yaygmn sekilde
olmasi, zira biz dogamin korundugu
ortamlarda az kath konutlar yapmay tercih
eden bir firmayiz. Her projemizi de ozellikle
LEED sertifikasina uygun doga dostu evler
seklinde tasarliyor ve insa ediyoruz. Keza,
bolgedeki ilk projemiz olan Gulnar Evlerinde
her villanin ayn ayn Leed Gold sertifikast ile
taglandinlmis olmasi, bizi bundan sonraki
projelerimizde de aym ¢izgiyi devam ettirme

mecburiyetinde birakiyor. Ugtinctisii ve ticari agidan
onemli olami, 3. kopru ve 3. havalimam insaatlanmn
baslamasiyla birlikte bélgenin yannm anlaminda ¢ok cazip
bir gelecege sahip olacagna olan inancimiz. Dolayisiyla
misterilerimize sadece konforlu bir yuva degil, aym
zamanda degerli bir yatinm arac1 da sunmus oluyoruz.

Giilnar Koru Evleri projesini olustururken yola ciktigimz
noktalar neydi? Diger projelerden farkh olmas: icin neler
diisiindiiniiz ve gerceklestirdiniz?

Lokasyon ¢ok énemli. Gulnar Koru Evleri, sehrin
merkezine ¢ok yakin, ama sehrin o bogucu karmasasindan
bir o kadar da uzak. Bunu ise nokta atis: ile segtigimiz
mikemmel konumu saghyor. Hemen yam basindaki
ormanlar ve yakin mesafedeki deniz, bolgenin ikliminin
yumusak ve oksijen oramnin yiksek olmasina olanak
saglyor. Sosyal imkanlar ise dogal bir ortarm 6zleyenler
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gayrimenkul

icin ideal. Ata binmek isteyenler igin binicilik
tesislerinden tutun, kros yapmak ve bisiklete binmek icin
parkurlar, yarayts yollan ve piknik alanlan ile bolge,
burada yasayanlarin gercekten nefes almasim saghyor.

Projemizin konseptine ve yapu tiplerine gelince; biz
Deneyim Insaat olarak bina tasanmlanmizda gun
1sigindan maksimum olcude faydalanmay: saglayan
mimariyi esas aldik. Insanlarin, bizim imzamzi tagiyan
konutlarda daha rahat ve mutlu ve rahat yasamalan icin
bu ¢ok énemlidir. Bunun yam sira, katlardaki tavan
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“ONUMUZDEKi DONEM iGiN

YENI YATIRIMLAR HEDEFLIYORUZ”
Hem bdlgeyi ¢cok degerli buldugumuz igin,
hem de arsa sahipleri bize glvenip proje teklif
ettikleri icin Zekeriyakoy'de olmaya devam
edecegiz. Olusturdugumuz bu bélgesel marka
degerini daha da gelistirmeyi hedefliyoruz.
Ayni zamanda Karakéy-Galata bolgesinde de,
ki bizim i¢in ‘old city' anlaminda degerli bir
bolgedir, uzmanligimiz olan restorasyon
konusunda yeni projeler ile ilgileniyoruz.

seviyelerini olabildigince ytiksek tutmak suretiyle
mekanin icinde sirkile olan havanin gogaltilmasina 6nem
verdik. Bu sayede yapilar daha ferah hale geliyor.

Ayrnica peyzaj tasanimlarimizda ozellikle endemik
tarlere oncelik veriyoruz ve bitki secimlerimizi buna gore
yaptik. Bu projeyi doga dostu yapan bircok ozelligi var.

Nedir bu ozellikler?

Mesela bizlerin ‘Gri su’ diye tabir ettigi, lavabolarn
auk sulanni antmadan gecirerek elde edilen su, Gulnar
Koru Evlerinde bahge, teras yikamasinda ve klozet
rezervuarlarinda yeniden kullamilacak. Biz buna imkan
veren altyapiy olusturuyoruz. Benzer sekilde yagmur
drenaj sularinin toplanarak bahce sulamasinda
kullamlmak tizere sisteme geri dondtrilmesini
saghyoruz. Toprak veya hava kaynakli 151 pompasi sistem
kurulumunu yaparak, 1sitma-sogutma altyapis: olarak
kullanimim temin ediyoruz. Villalarm caulaninda solar
paneller kurulumuna iliskin altyapiy1 hazirhyoruz.
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Mausterilerimiz opsiyonel olarak,
gunes enerjisi ile kendi evlerinin
elektrik ihtiyacim karsilayabiliyor.
Ingaat esnasinda kullandigimiz yap
kimyasallannda, VOC (ucucu
organik zararh bilesik) oram
minimum seviyede olanlan tercih
ediyoruz.

Miisterilerin bu projeye balus:
nasil? En cok neleri begeniyorlar?

Projemizin tamamiyla orman
icinde gizlenmis, adeta sakh bir
cennet havasi yaratan konumu
musterilerimizi ¢ok etkiledi en
bastan beri. Bu muhtesem dogaya,
rengarenk dis cephelerden olusan
villalar da eslik edince burada
bambagka bir dinya yaratuk
diyebilirim. Musterilerimizi en ¢ok
bu dogal yasam konsepti etkiliyor.
Her villanin kendine o6zel bahgeleri
olmasinm yam sira villa sahiplerinin
toprakla hasir nesir olacaklan, kendi
domateslerini, biberlerini ekip,
topra capalayarak tabiatin i¢inde

vakit gecirebilecekleri bostanlar tahsis edilmis durumda.
Biz bunlara hobi bahceleri diyoruz ve musterilerimizden

cok ilgi gorayor.

Mevcut durumda insaat sektorimdeki gidisat nasil

degerlendirirsiniz?

Bolgesel olarak farkh durumlar olmakla birlikte, genel
anlamda bir arz fazlahg oldugu muhakkak. Diger
taraftan, bunun bizim gibi firmalar icin olumlu bir tarafi
da var; Leed sertifikas1 gibi arti deger yaratan konseptler
gelistiren yatirmeilar digerlerinden ister istemez aynstyor.
Gordugamuz bu yondeki talep bizi sevindiriyor agikgasi.

Yurtdhsindan ahalar geliyor mu? Bu yonde bir hareket

bekliyor musunuz?

Son dénemde yurtchst ahcilar genelde Ortadogu
bolgesinden geliyor, ancak bizim musteri profilimiz daha
ziyade yurtici beyaz yakali ciftler ve ¢ocuklu aileler.
Musteri network'umuz bu cercevede sekillendi ve daha
cok bu kesimden ilgi gorityoruz @



